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COMPRAVENTA, MUTUO HIPOTECARIO DIRECTO 

JOSÉ LUIS LLANTÉN CORTEZ
A

CONSTRUCTORA JOSÉ MIGUEL GARCÍA Y COMPAÑÍA LIMITADA 

CON

SCOTIABANK CHILE

comparecen: Don GUILLERMO ANTONIO TORRES NUÑEZ, quien declara ser chileno, (estado civil y profesión), cédula de identidad número catorce millones trescientos setenta y dos mil trescientos veintitrés guion dos, en representación según se acreditará, de la sociedad  CONSTRUCTORA JOSÉ MIGUEL GARCÍA Y COMPAÑÍA LIMITADA, persona jurídica, del giro de su denominación, rol único tributario número setenta y ocho millones quinientos noventa y dos mil seiscientos ochenta guion tres, ambos con domicilio en Calle Claro Solar número ochocientos treinta y cinco, Oficina cuatrocientos uno, Temuco, y de paso en ésta, en adelante también denominado indistintamente como "la parte vendedora" o “el vendedor”; don JOSÉ LUIS LLANTÉN CORTEZ, chileno, soltero, empleado, cédula nacional de identidad número diecisiete millones seiscientos nueve mil cincuenta y dos guión nueve, domiciliado en Pirita número mil cuatrocientos sesenta y tres, comuna de La Florida, Santiago y de paso en ésta, como parte compradora, en adelante indistintamente “LA COMPRADORA”, “LA MUTUARIA” o “LA DEUDORA”; y por último, don(ña) ___________________________________, (nacionalidad) ___________, (estado civil) _____________, (profesión u oficio)___________________, cédula de identidad número ______________, en representación de SCOTIABANK CHILE, sociedad anónima bancaria, Rol Unico Tributario número 97.018.000-1, ambos domiciliados en __________________________, comuna de _____________, en adelante indistintamente también “el Banco” los comparecientes mayores de edad, quienes acreditan sus identidades con las cédulas indicadas y exponen:  
PRIMERO:I) SINGULARIZACIÓN DE LOS INMUEBLES. CONSTRUCTORA JOSÉ MIGUEL GARCÍA Y CÍA LIMITADA, es dueña de los siguientes inmuebles: A) El resto o parte no transferida del LOTE B raya UNO, resultante de la subdivisión practicada en el Lote B, y éste a su vez, es resultante de la subdivisión del bien raíz ubicado en Coronel, denominado Parcela Número Once del Proyecto de Parcelación de la Hacienda Escuadrón. El Lote B raya Uno mencionado, tiene una superficie de  veintiún   mil   novecientos cinco coma sesenta metros cuadrados, y  que    según   el  plano  de  subdivisión  que se encuentra agregado al final del Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raíces de Coronel del año mil novecientos noventa y cinco, bajo el Número ochenta y uno, y los siguientes deslindes especiales: NORTE, en ciento noventa y cinco coma noventa metros con camino público; SUR, en ciento sesenta y tres metros con Lote B raya trece; ORIENTE, en ciento veintidós metros con lote B raya dos; y PONIENTE, en ciento veintisiete metros con By Pass a Coronel. Lo adquirió por tradición a la que le sirvió de título la compra efectuada a doña MARÍA ENEDINA ZAMBRANO CONEJEROS, a doña ELIZABETH DEL ROSARIO MARTÍNEZ ZAMBRANO, a doña NOEMI RUTH MARTÍNEZ ZAMBRANO, a don BAUTISTA RUBEN MARTÍNEZ ZAMBRANO, a don ROBERTO MARCELO MARTÍNEZ ZAMBRANO, y a doña MARÍA FLORENCIA MARTÍNEZ ZAMBRANO, según consta de escritura pública de fecha dieciséis de Septiembre del año dos mil once, otorgada ante el Notario de Concepción don Francisco Javier Santibáñez Yáñez, suplente del titular don Ramón García Carrasco. El título de dominio se encuentra inscrito a Fojas dos mil novecientos setenta Número dos mil setecientos ochenta y seis del Registro de Propiedad del año dos mil once del Conservador de Bienes Raíces de Coronel. Rol de Avalúo número cinco mil cuatro guión setecientos sesenta y cuatro. Se deja constancia que este inmueble sufrió la expropiación de doscientos ochenta y seis metros cuadrados, según consta de inscripción de fojas cuatro mil cuatrocientos diecinueve vuelta número dos mil novecientos veintiocho del Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raíces de Coronel del año dos mil doce. De acuerdo a lo expuesto su superficie actual es de veintiún mil seiscientos diecinueve coma sesenta metros cuadrados. B) LOTE B raya DOS, resultante de la subdivisión practicada en el Lote B, y éste a su vez, es resultante de la subdivisión del bien raíz ubicado en Coronel, denominado Parcela Número Once del Proyecto de Parcelación de la Hacienda Escuadrón. El Lote B raya Dos mencionado, tiene una superficie de veintiún mil novecientos siete metros cuadrados, y que según el plano de subdivisión que se encuentra agregado al final del Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raíces de Coronel del año mil novecientos noventa y cinco, bajo el número ochenta y uno, tiene los siguientes deslindes especiales: NORTE, en ciento setenta y nueve coma cincuenta y siete metros con camino público; SUR, en ciento setenta y nueve coma cincuenta y siete metros con lote B raya trece; ORIENTE, en ciento veintidós metros con lote B raya tres; y PONIENTE, en ciento veintidós metros, con lote B raya uno. Lo adquirió por tradición a la que le sirvió de título la compra efectuada a doña MARÍA ENEDINA ZAMBRANO CONEJEROS, a doña ELIZABETH DEL ROSARIO MARTÍNEZ ZAMBRANO, a doña NOEMI RUTH MARTÍNEZ ZAMBRANO, a don BAUTISTA RUBEN MARTÍNEZ ZAMBRANO, a don ROBERTO MARCELO MARTÍNEZ ZAMBRANO, y a doña MARÍA FLORENCIA MARTÍNEZ ZAMBRANO, según consta de escritura pública de fecha dieciséis de Septiembre del año dos mil once, otorgada ante el Notario de Concepción don Francisco Javier Santibáñez Yáñez, suplente del titular don Ramón García Carrasco. El título se encuentra inscrito a Fojas dos mil novecientos setenta y uno Número dos mil setecientos ochenta y siete del Registro de Propiedad del año dos mil once del Conservador de Bienes Raíces de Coronel. Rol de avalúo Número cinco mil cuatro guión setecientos sesenta y cinco. C) LOTE B raya TRES, resultante de la subdivisión practicada en el Lote B, y éste a su vez, es resultante de la subdivisión del bien raíz ubicado en Coronel, denominado Parcela Número Once del Proyecto de Parcelación de la Hacienda Escuadrón. El Lote B raya Tres tiene una superficie de veintiún mil novecientos ocho metros cuadrados, y que según el plano de subdivisión que se encuentra agregado al final del Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raíces de Coronel del año mil novecientos noventa y cinco, bajo el número ochenta y uno, tiene los siguientes deslindes especiales: NORTE, en ciento sesenta y cinco coma noventa y siete metros con parcela número diez; SUR, en ciento sesenta y cinco coma noventa y siete metros con Lote B raya trece; ORIENTE, en ciento treinta y dos metros con lote B raya trece; y PONIENTE, en ciento veintidós metros, con lote B raya dos y en diez metros con camino público. Lo adquirió por tradición a la que le sirvió de título la compra efectuada a don JUAN ALBERTO MARTÍNEZ ESPINOZA, según consta de escritura pública de fecha dieciséis de septiembre del año dos mil once, otorgada ante don Francisco Javier Santibañez Yáñez, Notario Público de Concepción, Suplente del Titular don Ramón García carrasco. El título se encuentra inscrito a Fojas dos mil novecientos setenta y dos Número dos mil setecientos ochenta y ocho del Registro de Propiedad del año dos mil once del Conservador de Bienes Raíces de Coronel. Rol de Avalúo Número cinco mil cuatro guión setecientos sesenta y seis. II) FUSIÓN. Según consta de Certificado de Fusión de Lotes número cuatro/trece, de fecha trece de Marzo del año dos mil trece, emanada de la Dirección de Obras de la Municipalidad de Coronel, Plano de Fusión y Memoria Explicativa, documentos que se archivan al final del Registro de Propiedad del año dos mil catorce del Conservador de Bienes Raíces de Coronel bajo el número quinientos sesenta y uno, se aprobó la fusión de los tres inmuebles ya singularizados, en el denominado LOTE Z, de una superficie de sesenta y cinco mil cuatrocientos treinta y cuatro coma sesenta metros cuadrados, y los siguientes deslindes especiales: NORTE, en trescientos setenta coma sesenta y nueve metros con camino público, y en ciento sesenta y cinco coma noventa y siete metros con Parcela número Diez, SUR, en quinientos ocho coma cincuenta y cuatro metros con Lote B guión trece; ORIENTE, en ciento treinta y dos metros con Lote B guión trece; y PONIENTE, en diez metros con camino público, y en ciento veintisiete metros con By Pass a Coronel Ruta ciento sesenta. A este inmueble le corresponde el Rol de Avalúo número tres mil seiscientos guión diecisiete. Todo lo anterior consta de escritura pública de fecha cinco de Noviembre del año dos mil catorce, otorgada en la Notaría de Temuco de doña Silvia Andrea Reyes Gallardo. El título del LOTE Z, se encuentra inscrito a Fojas seis mil cuatrocientos cuarenta y seis Vuelta Número tres mil trescientos cuarenta y cinco correspondiente al Registro de Propiedad del año dos mil catorce del Conservador de Bienes Raíces de Coronel. III) LOTEO. Sobre el LOTE Z, resultante de la fusión se aprobó un Loteo, según consta de resolución número cero cero dos/trece, de fecha tres de Octubre del año dos mil trece, emanada por la Dirección de Obras Municipales de la Ilustre Municipalidad de Coronel, cuyo plano se archivó bajo el número doscientos catorce, en el Registro de Propiedad del año dos mil quince, del Conservador de Bienes Raíces de Coronel, dando origen a veinte nuevos Lotes. Modificada por resolución número cero cero cinco/dieciséis de fecha veintiséis de diciembre del año dos mil dieciséis, emanada por la Dirección de Obras Municipales de la Ilustre Municipalidad de Coronel, cuyo plano se archivó bajo el número cuatrocientos sesenta y ocho, en el Registro de Propiedad del año dos mil dieciséis, del Conservador de Bienes Raíces de Coronel. Entre los lotes resultantes se encuentro el SITIO SIETE, de una superficie de mil seiscientos sesenta y tres coma noventa y nueve metros cuadrados, y los siguientes deslindes especiales: NORTE: en treinta y seis coma setenta y tres metros con camino Publico y en tres coma cuarenta y un metros con sitio numero ocho; SUR: en cuarenta metros con Avenida Bosque Nativo; ORIENTE: en cuarenta y dos coma cero cero metros con sitio numero  ocho; y PONIENTE: en cuarenta y uno coma cicnuenta y cuatro metros con sitio número seis. IV) CONDOMINIO. La CONSTRUCTORA JOSÉ MIGUEL GARCÍA Y CÍA LIMITADA, sobre el sitio siete, efectuó la construcción de un condominio denominado, “CONDOMINIO EL BOSQUE”, que tiene su acceso principal, por Avenida Bosque Nativo números dos mil ochocientos sesenta y uno, de la comuna de Coronel, Octava Región del Bío Bío, acogido al Decreto con Fuerza de Ley Número Dos de mil novecientos cincuenta y nueve, y a la Ley Número diecinueve mil quinientos treinta y siete, sobre Copropiedad Inmobiliaria. El referido proyecto fue autorizado mediante. Permiso de Edificación Número cero ochenta y cinco md/dieciséis, de fecha veintitrés de diciembre del año dos mil dieciséis, otorgado por la Dirección de Obras Municipales de la Ilustre Municipalidad de Coronel, reducido a escritura pública con fecha siete de junio del año dos mil dieciocho, en la Notaria de Coronel de don Juan Carlos Maturana Lepeley.. La recepción de las obras de edificación consta de Certificado de Recepción Definitiva de Edificación Número cero sesenta md/dieciocho, de fecha veinte de agosto del año dos mil dieciocho, otorgado por la Dirección de Obras Municipales de la Ilustre Municipalidad de Coronel. Documento agregado bajo el número quinientos ochenta y seis al final del Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raíces de Coronel del año dos mil dieciocho. La recepción de las obras de urbanización consta de Certificado de Recepción Definitiva de Obras de Urbanización Número cero cero ocho/dieciocho, de fecha veinte de agosto del año dos mil dieciocho, otorgado por la Dirección de Obras Municipales de la Ilustre Municipalidad de Coronel. La aprobación según Ley de Copropiedad Inmobiliaria, Ley Número diecinueve mil quinientos treinta y siete, consta de Certificado Número cero cero cuatro co/dieciocho, de fecha  nueve de octubre del año dos mil dieciocho, otorgado por la Dirección de Obras Municipales de la Ilustre Municipalidad de Coronel. El respectivo plano de copropiedad inmobiliaria se archivó bajo el número cuatro, en el Registro de Propiedad, sección especial, del Conservador de Bienes Raíces de Coronel del año dos mil dieciocho. El Reglamento de Copropiedad del Condominio constan de escritura pública de fecha 31/07/2018, otorgada en la Notaría de Coronel de Juan Maturana Lepeley; reglamento inscrito en el Registro de Hipotecas y Gravámenes, correspondiente al año dos mil dos mil dieciocho, del Conservador de Bienes Raíces de Coronel, a Fojas dos mil seiscientos once Número quinientos treinta y nueve.  La calidad de vivienda social de las viviendas que conforman el Condominio, consta de Certificado número ochocientos cuarenta y siete, de fecha tres de Abril del año dos mil dieciocho, otorgado por la Dirección de Obras Municipales de la Ilustre Municipalidad de Coronel. La Numeración Domiciliaria de las viviendas, constan de Certificado número mil trescientos cincuenta y siete, de fecha veinticinco de mayo del año dos mil dieciocho, otorgado por la Dirección de Obras Municipales de la Ilustre Municipalidad de Coronel. El legajo de antecedentes respectivos, archivados en la Dirección de Obras Municipales de la Ilustre Municipalidad de Coronel, de acuerdo a lo establecido en el artículo dieciocho de la Ley General de Urbanismo y Construcciones y en la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, se entenderá formar parte integrante de esta escritura. 

TRES) INMUEBLE OBJETO DEL CONTRATO: Entre las unidades del Condominio El Bosque II precedentemente individualizado, se encuentra la unidad 184, que corresponde a la casa Número 184, con acceso por Avenida Bosque Nativo número dos mil novecientos dos (Condominio trece), del “CONDOMINIO EL BOSQUE”, que tiene su acceso principal, por Avenida Bosque Nativo número dos mil novecientos dos (Condominio trece), de la comuna de Coronel, Octava Región del Bío Bío. La unidad objeto de la venta tiene una superficie construida de dominio exclusivo de sesenta y siete coma cincuenta y siete metros cuadrados. El rol de avalúo en trámite asignado es el número tres mil seiscientos sesenta y tres guión once. 

SEGUNDO: COMPRAVENTA. Por el presente instrumento, CONSTRUCTORA JOSÉ MIGUEL GARCÍA Y COMPAÑÍA LIMITADA, representada en la forma indicada en la comparecencia, vende, cede y transfiere a don JOSÉ LUIS LLANTÉN CORTEZ, ya individualizado, quien a su vez compra, acepta y adquiere para sí, la propiedad referida precedentemente. Se comprenden en la compraventa todos los derechos de dominio, uso y goce que corresponden a lo aquí vendido en el terreno y demás bienes que se reputan comunes conforme a la ley número diecinueve mil quinientos treinta y siete y al Reglamento de Copropiedad del condominio, ya singularizado, reglamento que el comprador declara conocer y aceptar. 

TERCERO: El precio de la compraventa es el equivalente en pesos, moneda legal, de 1570 Unidades de Fomento, por su valor diario a la fecha del presente contrato, que paga la parte compradora a la parte vendedora de la siguiente forma:

a) con el equivalente en pesos, moneda legal, de 1053,75 Unidades de Fomento, por su valor diario a la fecha del presente contrato, que SCOTIABANK CHILE entrega a la parte vendedora, por cuenta y riesgo de la parte compradora, con cargo a un mutuo hipotecario, por igual monto, que el Banco le otorga a la parte compradora en la cláusula sexta y siguientes de esta escritura, en las condiciones y modalidades que más adelante se señalan.

b)  Con el equivalente en pesos de 80 Unidades de Fomento, por su valor a la fecha del presente contrato, cantidad que corresponde a la cuota de ahorro mínimo establecida en el artículo tercero del Decreto Supremo número diecinueve, del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, publicado en el Diario Oficial de fecha catorce de julio del año dos mil dieciséis, que el comprador paga a la vendedora en este acto, en dinero efectivo, quien lo declara recibir a su entera satisfacción.
c) Con el equivalente a cuatrocientos treinta y seis coma veinticinco Unidades de Fomento, por su valor a la fecha del presente contrato, cantidad a la que asciende el monto total del subsidio habitacional según Nómina de Postulantes aprobada por Resolución Exenta número dos mil setecientas noventa, de fecha veintiuno de agosto del año dos mil dieciocho, del Director del Serviu de la Región del Biobío, regulado en el D.S. número diecinueve (V. y U.) del año dos mil dieciséis, que el Serviu paga directamente al vendedor conforme el valor que tenga la unidad de fomento a la fecha de su pago efectivo, de acuerdo a lo contemplado en el artículo catorce inciso segundo del referido decreto. El monto total de subsidio antes indicado contempla los siguientes montos de subsidio y bonos: (i) ciento treinta y seis coma veinticinco Unidades de Fomento, que corresponden al subsidio base previsto en el Decreto Supremo número diecinueve (V. y U.), de dos mil dieciséis; (ii) doscientas Unidades de fomento, que corresponde a la aplicación del Bono de Integración Social previsto en el artículo cuarto del referido Decreto; y, (iii) cien Unidades de Fomento, que corresponde a la aplicación del Bono de Captación de Subsidios previsto en el artículo quinto del referido Decreto. De acuerdo a todo lo anterior, la parte compradora confiere mandato al SERVIU  Región del Biobío, para que en su nombre y representación proceda a pagar a la parte vendedora el monto de los subsidios antes señalados, conforme el valor que tengan las unidades de fomento al día de su pago efectivo, todo ello sin perjuicio de lo estipulado en la cláusula Décimo Octava del presente contrato. La parte vendedora se obliga a acompañar toda la documentación exigida para el pago de dicho Subsidio por las normas legales y reglamentarias que lo rigen, renunciando desde ya a la acción resolutoria por el no pago de dicho documento por incumplimiento de los requisitos previstos para su pago por las normas legales y reglamentarias correspondientes. Los subsidios antes referidos constituyen una ayuda estatal directa sin cargo de restitución para su beneficiario. Por este mismo instrumento, don JOSÉ LUIS LLANTÉN CORTEZ, confiere mandato a CONSTRUCTORA JOSÉ MIGUEL GARCÍA Y COMPAÑÍA LIMITADA, debidamente representada en la comparecencia, para que una cualquiera de estas personas jurídicas, actuando individual e indistintamente, tramite mediante sus respectivos representantes ante el SERVIU Región del Biobío el cobro de los dineros correspondientes a reembolso de gestiones y/o gastos operacionales relativos a la presente escritura de compraventa. El otorgamiento de esta facultad es, desde luego, irrevocable y persistirá aunque sobrevenga la muerte, disolución o incapacidad de cualquiera de los contratantes. Los mandatarios quedan liberados expresamente de la obligación de rendir cuentas. 

CUARTO: Las partes vendedora y compradora declaran cumplida cualquier promesa de compraventa celebrada entre ellas relativa al objeto de este contrato, respecto de cuyas obligaciones se otorgan el más amplio y completo finiquito.

QUINTO: El inmueble se vende como especie o cuerpo cierto, en el estado en que actualmente se encuentra y que la parte compradora declara conocer y aceptar, con sus derechos, usos, costumbres y servidumbres activas y pasivas, libre de todo gravamen, prohibición o embargo y juicios pendientes, con sus contribuciones fiscales y municipales y demás servicios al día, respondiendo la parte vendedora del saneamiento de la evicción de conformidad a la ley. La parte compradora declara haber recibido materialmente y a su entera conformidad el inmueble materia de este contrato.
SEXTO: Entre SCOTIABANK CHILE y JOSÉ LUIS LLANTÉN CORTEZ se ha convenido en el siguiente contrato de mutuo hipotecario, sujeto a las estipulaciones contenidas en las cláusulas siguientes.-
SÉPTIMO: SCOTIABANK CHILE, a fin de enterar la parte del precio referida en la letra a) de la cláusula TERCERA precedente, da en préstamo a JOSÉ LUIS LLANTÉN CORTEZ la cantidad de 1053,75 Unidades de Fomento, por su equivalencia en pesos moneda legal a la fecha del presente contrato, de las que se da por recibido el mutuario a su entera y total satisfacción y conformidad. El mutuario, en este mismo acto, entrega dicha suma a SCOTIABANK CHILE y le otorga un mandato mercantil y gratuito en conformidad a los términos de los artículos 235 y 239 y siguientes del Código de Comercio, para que entregue directamente al vendedor, y por su cuenta, el valor en pesos moneda legal que representen las Unidades de Fomento a la fecha de la entrega, una vez inscrita en el Registro de Hipotecas del Conservador de Bienes Raíces competente, en el carácter de primer grado, la hipoteca que el deudor constituye en favor de SCOTIABANK CHILE para caucionar dicho mutuo y a que se hace referencia más adelante en esta escritura. El Banco, representado como se dijo, acepta este mandato en los términos relacionados. El Banco rendirá cuenta del ejercicio de este mandato, entregando o enviando al mutuario copia de comprobantes de recepción y/o documentos de pago generados en la operación hipotecaria. La obligación para el mutuario rige a contar del día primero del mes siguiente al de la fecha del presente contrato. 

OCTAVO: El deudor se obliga a pagar a SCOTIABANK CHILE la expresada cantidad de 1053,75  Unidades de Fomento, en el plazo de 360 meses, a contar del día primero del mes siguiente al de la fecha de este contrato, por medio de igual número de dividendos mensuales vencidos y sucesivos. Dichos dividendos comprenderán la amortización y los intereses. La tasa de interés anual y vencida que devenga el presente mutuo será del 4,5 %. El reajuste e interés se devengarán a contar del día primero del mes siguiente al del presente contrato. El capital prestado o el saldo de la deuda y los dividendos, se reajustarán y pagarán de acuerdo al valor de la Unidad de Fomento, según lo fije el Banco Central de Chile. El dividendo mensual que corresponda pagar, será aquel que resulte de multiplicar el monto del préstamo, expresado en Unidades de Fomento, por los factores que corresponden a cada dividendo contenido en la Tabla de Desarrollo elaborada por el Banco, a vía ejemplar para un préstamo u obligación de una Unidad de Fomento y que se encuentra protocolizada bajo el Nº 6809 con fecha 11/12/2014 en la Notaría de Santiago de don Pedro Reveco Hormazábal. El deudor declara conocer y aceptar expresamente la referida Tabla. Las partes dejan expresa constancia que dicha Tabla forma parte integrante de la presente escritura para todos los efectos legales. En atención a que dicha tabla de desarrollo se ha confeccionado considerando como base el día uno del primer mes del plazo del mutuo, esto es, del día primero del mes siguiente al de la fecha de la presente escritura, si el desembolso efectivo del préstamo se efectúa antes de dicha fecha, el mutuario deberá pagar los intereses correspondientes a los días comprendidos entre la fecha del desembolso efectivo del préstamo y el día primero del mes siguiente al de la fecha de esta escritura, calculándose en forma proporcional al número de días comprendido entre dichas fechas. El mutuario faculta expresamente al Banco para cobrarle la diferencia de intereses que se produzca conjuntamente con el cobro de uno o más dividendos o cuotas del mutuo. La cuota a pagar por el deudor deberá incluir además del dividendo mensual, las primas correspondientes a los seguros. La primera cuota del crédito comprenderá los intereses que se hubieren devengado desde el inicio de la obligación y las primas de seguros devengadas desde fecha de inicio de la cobertura de los respectivos seguros. Los dividendos se pagarán por mensualidades vencidas, dentro de los primeros diez días del mes siguiente al respectivo vencimiento, correspondiendo por consiguiente efectuar el pago del primer dividendo dentro de los diez primeros días del mes subsiguiente al de la fecha del presente contrato. Queda expresamente estipulado que todas las obligaciones que del presente instrumento emanan para el deudor, tendrán el carácter de indivisible para todos los efectos legales.

NOVENO: Los dividendos deberán ser pagados en dinero, por el valor en pesos moneda legal, de las Unidades de Fomento a la fecha de su pago efectivo. Sin perjuicio de lo anterior, si el dividendo no fuere pagado dentro del plazo establecido en la cláusula anterior, devengará desde el día primero del mes en que debió pagarse, un interés penal igual al interés máximo convencional, que la Ley permita estipular para este tipo de operaciones de crédito de dinero en moneda nacional reajustables. El deudor abonará, asimismo, el interés máximo convencional que la ley permita estipular para operaciones de crédito de dinero en moneda nacional reajustables, sobre todas las sumas que el Banco hubiere desembolsado por él, para hacer efectivas las obligaciones emanadas de este contrato, y por las sumas que anticipare por primas de seguros, contribuciones del bien raíz que se hipoteca, como también por cualquier suma que el Banco tuviera que desembolsar con ocasión de este préstamo. De no existir fijación oficial del valor de la Unidad de Fomento a la fecha del pago, se aplicará el procedimiento que lo sustituya o reemplace. Se deja constancia que el monto del dividendo mensual será la suma de 5,3211 Unidades de Fomento, valor que no incluye las primas de los seguros asociadas al préstamo hipotecario que se otorga por el presente instrumento. El monto del dividendo mensual antes referido, está sujeto a variación si el deudor efectúa amortizaciones parciales de la deuda hipotecaria, en los términos previstos este instrumento. 
DECIMO: El deudor puede reembolsar anticipadamente todo o al menos un diez por ciento del capital adeudado. En tal caso, deberá pagar, además de los intereses pactados calculados hasta la fecha de su pago efectivo, una comisión de prepago igual al valor de un mes y medio de intereses pactados, calculados sobre el capital que se prepaga. Por cada amortización parcial que el deudor haga, deberá pagar la referida comisión. En el caso de efectuarse amortizaciones extraordinarias, éstas se efectuarán únicamente en moneda corriente y por el equivalente en pesos del valor de las Unidades de Fomento a la fecha de hacerse efectiva la amortización. A virtud de estas amortizaciones parciales, se rebajará proporcionalmente el valor de los dividendos mensuales posteriores a ellas, sin alteración del plazo residual de la deuda. En el evento de un prepago parcial, no podrá modificarse ninguna de las demás condiciones del mutuo sin expreso consentimiento del acreedor

UNDECIMO: La PARTE DEUDORA expresa que constituye primera HIPOTECA respecto de lo que se adquiere por este instrumento con el objeto de garantizar a SCOTIABANK CHILE el cumplimiento exacto, íntegro y oportuno en capital, intereses, reajustes, gastos y costas de todas y cada una de las obligaciones que se establecen en este instrumento, con todas las modificaciones que se pacten en el futuro, hasta su total extinción. La hipoteca comprende todo lo edificado y plantado y todo lo que acceda o se adhiera al bien raíz hipotecado, como también lo que en el futuro se edifique, plante, acceda o adhiera a él. 

DUODECIMO: JOSÉ LUIS LLANTÉN CORTEZ se obliga a no gravar, enajenar, adjudicar o celebrar cualquier acto o contrato que perjudique de cualquier forma el derecho real de hipoteca que por este contrato se constituye sobre el bien hipotecado por este acto, sin autorización de Scotiabank Chile, otorgada por escrito, prohibición que deberá ser inscrita en el Registro correspondiente del Conservador de Bienes Raíces, conjuntamente con la Hipoteca que se constituye en este instrumento.

DECIMO TERCERO: El Banco, representado en la forma antedicha, declara que acepta el reconocimiento de la deuda y la constitución de la hipoteca en su favor, en los términos expuestos en las cláusulas precedentes, y la constitución de la prohibición de gravar y enajenar el inmueble sin su consentimiento escrito.

DECIMO CUARTO: A) (SEGURO DE INCENDIO Y OTROS). La parte deudora, se obliga, mientras esté vigente este contrato, a mantener sobre lo que se hipoteca por este acto e instrumento, un seguro de incendio y sus adicionales, en especial de sismo, respecto de las construcciones existentes o que se levanten en la o las propiedades hipotecadas en favor de SCOTIABANK CHILE, por un monto no inferior al señalado al efecto en la tasación efectuada o que efectúe el Banco, la que para estos efectos se entiende y se entenderá que forma parte integrante de este contrato y a entregar la respectiva póliza al Banco dentro de los diez días siguientes contados desde la fecha de la firma de la presente escritura y con una anticipación de treinta días antes del vencimiento de las renovaciones que correspondan. Esta póliza deberá cumplir con los siguientes requisitos: 1.- Encontrarse endosada a favor de SCOTIABANK CHILE en su calidad de acreedor hipotecario; 2.-El monto asegurado no podrá ser inferior al señalado al efecto en la tasación efectuada o que efectúe el Banco ; 3.- La prima deberá encontrarse totalmente pagada por un plazo no inferior a un año, pago que debe encontrase debidamente acreditado con el timbre que acredite el pago estampado por la Compañía que la emite estampado en la póliza que se entrega o un certificado de la misma; 4.- Una cobertura al menos igual a la que exige SCOTIABANK CHILE; y 5.- Nota inserta en las condiciones particulares de la póliza que se entrega que señale lo siguiente: “Todo endoso de corte, anulación y/o modificación de la presente póliza que establece como beneficiario a SCOTIABANK CHILE, en su calidad de acreedor hipotecario, deberá ser informado por escrito con treinta días de anticipación a SCOTIABANK CHILE”. La parte deudora faculta desde ya al Banco para contratar inmediatamente el seguro y pagar las primas necesarias para mantenerlo vigente, si ella no lo hiciere, quedando además facultado para hacerlo por cuenta de la parte deudora en el evento que ella no acompañe la póliza o sus renovaciones en el plazo o con los requisitos señalados en esta cláusula. Las sumas que el Banco desembolse por los conceptos antedichos deberán serle restituidas por la parte deudora conjuntamente con los dividendos. La parte deudora faculta desde ya al Banco para que las sumas que reciba éste en pago del seguro las impute en primer lugar al pago de lo adeudado por concepto de primas de seguros, por concepto de contribuciones a los bienes raíces del o de los inmuebles hipotecados y el saldo, si lo hubiere, al pago de costas, reajustes, intereses comisiones y capital de las obligaciones derivadas del crédito hipotecario, y luego a cualesquiera otras obligaciones garantizadas por la hipoteca, renunciando la parte deudora al derecho de efectuar ella las imputaciones, quedando incluso facultado el Banco por la parte deudora para cargarlas de inmediato en la cuenta corriente que la parte deudora tuviere abierta en el Banco, a elección de éste. Las partes dejan expresa constancia que es la Compañía Aseguradora la responsable de cumplir las obligaciones derivadas de las pólizas contratadas. El seguro de incendio con adicional de sismo, referido anteriormente, deberá cubrir el mayor valor entre la tasación de la vivienda y su valor comercial. Tratándose de viviendas, se descontará el precio del terreno. En todo caso, el seguro a contratar no podrá considerar condiciones más desfavorables que las que se determinen como obligatorias para los créditos hipotecarios por la Superintendencia respectiva. Tratándose de viviendas en condominios tipo A) acogidas a la Ley N° 19.537, sobre Copropiedad Inmobiliaria, se estará al 100% del valor comercial de la vivienda afectada. B) La parte deudora, y cada uno de sus integrantes en su caso, se obliga a contratar un SEGURO DE DESGRAVAMEN hipotecario por todo el tiempo que se encuentre vigente la deuda, por un monto no inferior a ella. Este seguro deberá ser contratado estipulando como beneficiario del mismo a SCOTIABANK CHILE y el pago de las primas será de cargo único y exclusivo de la parte deudora. Las partes tienen por reproducidas las estipulaciones consignadas en la letra A) precedente de este misma cláusula respecto del seguro mencionado y, en especial, las que dicen relación con el plazo para entregar la póliza correspondiente y los requisitos que ella debe contener para poder ser aceptada por el Banco, con la salvedad que para éste seguro la prima deberá encontrarse totalmente pagada por todo el plazo del crédito. Las sumas que el Banco desembolse por los conceptos antedichos deberán serle restituidas por la parte deudora conjuntamente con los dividendos. La parte deudora faculta desde ya al Banco para que las sumas que reciba éste en pago del seguro las impute en primer lugar al pago de lo adeudado por concepto de primas de seguros, por concepto de contribuciones a los bienes raíces del inmueble hipotecado y el saldo, si lo hubiere, al pago de costas, reajustes, intereses comisiones y capital de las obligaciones derivadas del crédito hipotecario, renunciando la parte deudora al derecho de efectuar ella las imputaciones, quedando incluso facultado el Banco por la parte deudora para cargarlas de inmediato en la cuenta corriente que la parte deudora tuviere abierta en el Banco, a elección de éste.- Las partes dejan expresa constancia que es la Compañía Aseguradora la responsable de cumplir las obligaciones derivadas de las pólizas contratadas. 
La parte deudora declara conocer que, por norma general, las Compañías de Seguros de Vida no aseguran desgravamen una vez que el deudor cumpla 80 años de edad, de manera que, produciéndose tal evento, o la edad que prescriba la compañía aseguradora contratante del seguro de desgravamen, el crédito quedará desprotegido de tal seguro. 

La parte deudora declara expresamente que ha sido informada por el Banco y el Intermediario, en su caso, en cuanto a que la cobertura máxima y cúmulo de riesgo asociado al total de el o los Seguros de Desgravamen respecto a los créditos en los cuales ha solicitado su incorporación, sumados a los que ha contratado con anterioridad, corresponderá a la suma total de U$ 1.000.000 de los Estados Unidos de América o su equivalente en moneda nacional a la fecha de contratación. Asimismo declara que ha sido informada que los créditos se cubrirán según estricto orden de contratación.

El seguro de desgravamen cubrirá el saldo insoluto de la deuda en caso de fallecimiento y se hará efectivo aun cuando el deudor se hubiere encontrado en mora a la fecha del fallecimiento siempre que no hubiere tenido más de tres dividendos impagos. En el mismo evento, también requerirá un seguro de invalidez, que será por Invalidez Permanente Total o Parcial de a lo menos dos tercios, derivada de enfermedad o accidente, en el evento de no percibir pensión de invalidez o de no presentar una invalidez preexistente o algún grado de invalidez que no haga necesaria su contratación. Este seguro también se hará efectivo aun cuando el deudor se hubiere encontrado en mora a la fecha de la declaración de invalidez siempre que a esa fecha no hubiere tenido más de tres dividendos impagos.

C) El deudor deberá mantener vigente un seguro de desempleo, si es trabajador dependiente, o incapacidad temporal, si es trabajador independiente, por todo el plazo de la deuda. En el evento que el deudor no los contrate, faculta al Banco para que, por su cuenta y cargo, pueda contratar estos seguros. Este seguro deberá cubrir como mínimo el pago de seis meses de dividendo, pudiendo aplicarse nuevamente esta última cobertura si el asegurado vuelve a caer en situación de cesantía involuntaria o de incapacidad temporal, en su caso, siempre que se haya mantenido en el nuevo empleo, si corresponde, por un período de seis meses desde el término de la cesantía involuntaria o incapacidad temporal ya indemnizada. La póliza respectiva deberá indicar como beneficiario al Banco. Las partes dejan expresa constancia que es la Compañía Aseguradora la responsable de cumplir las obligaciones derivadas de las pólizas contratadas. Para los pensionados o quienes se pensionen durante el período de vigencia del seguro contratado, este seguro no será exigible, sin perjuicio que el interesado pueda optar por contratarlo. 

Las sumas que el Banco desembolse por los conceptos antedichos deberán serle restituidas por la parte deudora conjuntamente con los dividendos. Por todo el plazo de la deuda, el mutuario obtendrá un subsidio adicional para contribuir al financiamiento del costo de la prima, que se aplicará al pago de ésta. Este subsidio será de un monto equivalente al de la prima respectiva, con un tope igual al resultante de aplicar el factor cero como sesenta por mil al monto del crédito.

La parte deudora declara estar en conocimiento de su derecho a la contratación de los seguros por su cuenta, directamente en cualquier entidad aseguradora o a través de cualquier corredor de seguros del país, sin perjuicio de lo cual SCOTIABANK CHILE se reserva el derecho a rechazar a la Compañía Aseguradora, si las condiciones generales o particulares de la póliza son inferiores a las convenidas por el Banco con otras compañías de seguro para las pólizas colectivas de sus clientes o si su clasificación de solvencia es inferior a la de éstas. 
DECIMO QUINTO: El Banco otorgará recibo de pago de los dividendos indicando separadamente las sumas que corresponden a la amortización e intereses. 

DECIMO SEXTO: No obstante lo establecido en la cláusula novena, el Banco queda facultado desde ya para declarar vencidas las deudas y exigir el inmediato pago de las sumas a que se encuentren reducidas, más sus reajustes, intereses, costas y gastos, en los casos siguientes: a) si se retarda el pago de cualquier dividendo más de quince días corridos. Si alguno de los créditos garantizados con la hipoteca constituida en el presente instrumento es pagadero en dos o más cuotas y su monto es igual o inferior a doscientas unidades de fomento de capital, o si su capital es igual o inferior a dos mil unidades de fomento y el bien objeto de la presente hipoteca es una vivienda, el Banco queda facultado para exigir anticipadamente el pago del total adeudado, una vez transcurridos sesenta días corridos contados desde que el deudor incurra en mora o simple retardo de una cualquiera de las cuotas en que se haya dividido su pago; b) si el deudor no respeta las prohibiciones a que se obliga en este instrumento; c) si no se pagaren oportunamente las contribuciones a los bienes raíces o cualquier impuesto, tasa, derecho, contribución o servicios a que se encuentre afecto el inmueble hipotecado o no se pagaren oportunamente las pólizas de seguro, obligándose el deudor a acreditar al Banco el respectivo pago, dentro de los treinta días siguientes a la fecha en que corresponda efectuarlo; d) si el deudor dejare de pagar íntegra y oportunamente cualquier obligación que mantenga con el Banco, sus filiales o relacionadas, ya sea por su monto total o por una cualquiera de las cuotas en que se haya dividido su pago, según corresponda; e) si el deudor, o cualesquiera terceros, impidieran a personal del Banco la inspección del inmueble hipotecado, circunstancia que se acreditará mediante certificado notarial; f) si el inmueble dado en hipoteca experimenta deterioros por cualquier causa, aunque ello no sea imputable al deudor, y el deudor no diera, dentro de quince días después de requerido, nuevas garantías que igualen el valor de la garantía deteriorada, a satisfacción del Banco; g) cuando sin consentimiento escrito del Banco, se demoliere todo o parte de los edificios o construcciones existentes en el predio hipotecado, o se efectuare cualquier transformación o alteración en los referidos edificios o construcciones, aun cuando no disminuyan la garantía ni la hagan insuficiente; h) si el deudor cayere en insolvencia, entendiéndose para estos efectos el que cese en el pago de cualquier obligación; o que el Banco o uno o más acreedores solicitaren el inicio de un procedimiento concursal de liquidación de sus bienes o que se trabaren en cualquiera de los bienes del deudor embargos o medidas precautorias; o que ocurra cualquier otro hecho que a juicio exclusivo del Banco ponga asimismo en evidencia su notoria insolvencia; i) si por cualquier causa o motivo la hipoteca que se constituye en este instrumento no se inscribe como gravamen de primer grado en el Registro correspondiente; j) si la hipoteca de la que da cuenta el presente instrumento se anulare, resolviere o quedare sin efecto por cualquier causa o motivo.

El no ejercicio oportuno por parte del acreedor del derecho que se le reconoce en esta cláusula, no significará de manera alguna renuncia al mismo, reservándose el Banco la facultad de ejercerlo cuando lo estime conveniente.

Si la causa que motiva el ejercicio de la facultad es de aquellas referidas en las letras b) a la j), ambas inclusive, la exigibilidad anticipada se hará efectiva mediante comunicación escrita en tal sentido dirigida al deudor, ya sea a su domicilio o mediante el medio tecnológico que éste hubiere señalado al Banco y que éste tuviere habilitado, según el caso. En el caso de la causal referida en la letra a), el Banco comunicará al deudor el ejercicio de la facultad en la respectiva demanda.
DECIMO SEPTIMO: Para todos los efectos de los contratos celebrados en este instrumento, el deudor constituye domicilio en la ciudad y comuna de Concepción, prorrogando la competencia a sus Tribunales de Justicia. Ello, sin perjuicio del derecho del Banco a entablar las acciones derivadas del presente instrumento ante los Tribunales que correspondan al domicilio o residencia del deudor. Los pagos y demás operaciones a que dé lugar el presente instrumento se efectuarán en las oficinas del Banco. Sin perjuicio de lo anterior, de conformidad con lo dispuesto en el artículo diecinueve del Decreto con Fuerza de Ley número cuatrocientos cincuenta y ocho, de mil novecientos setenta y cinco, del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, Ley General de Urbanismo y Construcciones, las partes acuerdan someter a arbitraje todas las causas a que diere lugar las acciones derivadas de la aplicación de los incisos séptimo y siguientes del artículo dieciocho del mismo cuerpo legal. Conforme exige el artículo diecinueve ya citado, quien resuelva estas controversias deberá ser un árbitro de derecho que, en cuanto al procedimiento, tendrá las facultades de arbitrador a que se refiere el artículo doscientos veintitrés del Código Orgánico de Tribunales, el que deberá ser designado por el juez letrado competente y tener, a lo menos, cinco años de ejercicio profesional, sin perjuicio del derecho de la Parte Deudora de recurrir ante el tribunal ordinario competente, de acuerdo a lo establecido en el artículo dieciséis letra “g” inciso segundo de la ley diecinueve mil cuatrocientos noventa y seis.-
DECIMO OCTAVO: Todos los gastos, honorarios, impuestos y derechos que generen los contratos celebrados en el presente instrumento, y sus inscripciones, serán de cargo exclusivo del deudor. 

DECIMO NOVENO: Se faculta al portador de copia autorizada de esta escritura para requerir del Conservador de Bienes Raíces respectivo, las inscripciones, subinscripciones y anotaciones que procedan.

VIGESIMO: La Carga Anual Equivalente (CAE), a la fecha del presente contrato, es del 4,88 por ciento. Por su parte, el Costo Total del Crédito, considerando el número de dividendos mensuales pactados para el pago del mutuo que da cuenta el presente contrato, es de 2002,6449 Unidades de Fomento. Las definiciones de estos conceptos se encuentran contenidas en el artículo tercero del Decreto Supremo número cuarenta y dos, del Ministerio de Economía, Fomento y Turismo, del año 2012. Los gastos operacionales son los siguiente: a) tasación del inmueble: 0 Unidades de Fomento; b) gastos legales (estudio de títulos y redacción de escritura): 2,5058 Unidades de Fomento; c) gastos notariales: 3,5952 Unidades de Fomento; d) Conservador de Bienes Raíces: 11,0415 Unidades de Fomento; y, e) impuesto al mutuo conforme a la Ley de Timbres y Estampillas: 0 Unidades de Fomento. Estos gastos son aproximados, debido a que algunos de ellos aún no se han devengado, pudiéndose generar diferencias a favor o en contra del mutuario. Sin perjuicio de lo anterior, los derechos Notariales como del Conservador de Bienes Raíces corresponderán a los Aranceles establecidos en los Decretos Exentos Número 587 y Número 588, ambos de fecha 27 de noviembre de 1998 del Ministerio de Justicia, publicados en el Diario Oficial de fecha 03 de diciembre de 1998. Seguros: a) Prima mensual seguro de incendio y sismo: 0,1775 Unidades de Fomento; b) Prima mensual seguro de desgravamen: 0,1001 Unidades de Fomento. Se deja constancia que las primas de los seguros que se han indicado están sujetas a variación a la renovación de los seguros, obligándose el Banco a informar al deudor los nuevos valores, con una anticipación de 30 días a su entrada en vigencia. 

Las partes compradora y vendedora declaran conocer que SCOTIABANK CHILE tasa e informa los títulos del o de los inmuebles que se ofrecen en garantía hipotecaria sólo desde su punto de vista, criterio y para resguardar sus derechos. La parte deudora puede contratar, si lo estimare necesario, sus propios asesores, profesionales y técnicos que resguarden sus derechos, y elegir a un tasador, entre las alternativas que le presente el Banco.

Por otra parte, se protocoliza en este acto al final del registro del notario autorizante, bajo el mismo número de repertorio de este instrumento, 1.- Anexo, firmado por el deudor, denominado Hoja Resumen, que corresponde a una copia de la hoja inicial que antecede al contrato de crédito hipotecario y que contiene un resumen estandarizado de sus principales cláusulas. 2.- Anexo, firmado por el deudor, denominado Aceptación de Productos y/o Servicios, en el cual se identifican separadamente cada uno de los productos o servicios conexos al crédito hipotecario que consta del presente instrumento y que han sido contratados con el Banco por el deudor, señalándose para cada uno de ellos su carácter de obligatorios por ley o de voluntarios. 

Declara, además, el deudor, que su actual estado civil es el de SOLTERO; todo ello para los efectos de lo prescrito por el artículo 160 del D.F.L. Nº 3 de 1997, del  Ministerio de Hacienda,  y por el artículo 27 de la Ley 4.808 sobre Registro Civil, declaración que formula a solicitud expresa del Banco y aceptando que ha sido considerada esencial e inductiva para la celebración de los contratos de los que da cuenta este instrumento. 

VIGESIMO PRIMERO: Por este acto, las partes vendedora y compradora otorgan mandato especial e a SCOTIABANK CHILE, para que en su representación rectifique, complemente o aclare la presente escritura respecto de cualquier error u omisión existentes en las cláusulas relativas al inmueble vendido, al precio de venta, a la modalidad de su pago y al mutuo otorgado por el Banco, sus condiciones y las garantías que lo caucionan, a los alzamientos, cancelaciones y posposiciones de garantías que hubiere en las cláusulas precedentes, como también, en cualquier cláusula no principal de este instrumento. El mandatario queda especialmente facultado para suscribir todos los instrumentos públicos que fueren necesarios para el cumplimiento de su cometido, como para requerir del Conservador de Bienes Raíces, Notario Público y Archivero Judicial respectivos, todas las inscripciones, subinscripciones y anotaciones que procedan. SCOTIABANK CHILE acepta el presente mandato y se obliga a cumplirlo fielmente. El Banco rendirá cuenta mediante la entrega o el envío a los mandantes de copia de la escritura pública correspondiente a sus domicilios o mediante el medio tecnológico que hubieren señalado al Banco y que éste tuviere habilitado, según el caso.
VIGESIMO SEGUNDO: La parte vendedora, de acuerdo a lo estipulado en la cláusulas tercera y séptima de esta escritura, se da por recibida del importe del préstamo que se le otorga en este instrumento al comprador. 

VIGESIMO TERCERO: Las partes vendedora y compradora declara conocer y aceptar que el estudio de los títulos de dominio y de los antecedentes técnicos y municipales del inmueble objeto de la compraventa que da cuenta esta escritura, se efectuaron en resguardo de las garantías que se constituyen en favor del Banco en este mismo instrumento, siendo por lo tanto de exclusiva responsabilidad de las partes el contratar, si lo estiman necesario, sus propios asesores, profesionales y técnicos. 

VIGESIMO CUARTO: Para cumplir con los objetivos tenidos en cuenta por las partes para la ejecución de lo convenido en el presente instrumento, se han otorgado diversos mandatos al Banco, con las finalidades indicadas en cada uno de ellos. La obligación del Banco de rendir cuenta de dichos mandatos se cumplirá informando por escrito al mandante de los actos suscritos en su representación y enviándole copia de los instrumentos respectivos, si es el caso, a su domicilio o mediante el medio tecnológico que hubiere señalado al Banco. La revocación de el o los mandatos contenidos en el presente instrumento que interesen exclusivamente al mandante, podrá efectuarse en cualquier momento y producirá efecto a contar de su notificación por escrito al Banco, mediante comunicación entregada al Ejecutivo de Cuenta asignado al Cliente. Si la ejecución del mandato interesa al Cliente y al Banco o a un tercero, o a cualquiera de estos últimos exclusivamente, sólo podrá efectuarse una vez que estén totalmente extinguidas las obligaciones del mandante contraídas a favor del Banco o de terceros, destinadas a cumplirse o a hacerse cumplir por su intermedio, según corresponda; y producirá efectos a contar del décimo quinto día hábil desde su notificación por escrito al Banco, mediante comunicación entregada al Ejecutivo de Cuenta asignado al Cliente.

VIGESIMO QUINTO: SERVICIO DE ATENCION AL CLIENTE. El Banco cuenta un Servicio de Atención al Cliente, diferente al requerido en la Ley número diecinueve mil cuatrocientos noventa y seis para obtener el Sello Sernac, que atenderá las consultas y reclamos de sus clientes, cuyos requisitos y procedimiento para acceder a este servicio se contienen en el anexo respectivo, que se ha entregado por el Banco al cliente y que éste declara haber recibido. SELLO SERNAC: El presente contrato no cuenta con el Sello Sernac. 

VIGESIMO SEXTO: En el evento de no pago de las obligaciones contraídas por el deudor en el presente instrumento, se encomendará su cobranza prejudicial a empresas externas. Los pagos atrasados que se efectúen en la etapa prejudicial estarán afectos a gastos de cobranza extrajudicial que se aplicarán sobre el monto de la deuda vencida a la fecha del atraso a cuyo cobro se procede, conforme a la siguiente escala progresiva: en obligaciones de hasta 10 unidades de fomento, 9%; por la parte que exceda de 10 y hasta 50 unidades de fomento, 6%, y por la parte que exceda de 50 unidades de fomento, 3%. Los porcentajes indicados se aplicarán una vez transcurridos los primeros veinte días de atraso. Las modalidades y procedimientos de cobranza extrajudicial podrán ser modificados anualmente, en conformidad a la ley. Tales cambios se avisarán con una anticipación mínima de dos periodos de pago. De igual forma y según lo establecido en la Ley Nº 19.628 sobre Protección de Datos de Carácter Personal, el Cliente autoriza a Scotiabank Chile para revelar a la empresa externa de cobranza toda información necesaria referida a los créditos otorgados, tales como número de operación de crédito, detalle de deuda, nombre y rut del cliente, teléfonos, residencia o morada, giro, actividad u ocupación, entre otros. Asimismo, el Cliente autoriza al Banco para entregar información relativa a la morosidad del cliente a los operadores de bancos de datos que determine, de conformidad a lo previsto en el artículo 17 de dicha ley.

VIGÉSIMO SÉPTIMO: IMPUESTO DE TIMBRES Y ESTAMPILLAS. JOSÉ LUIS LLANTÉN CORTEZ, ya individualizada, declara que en los términos requeridos por la Resolución Exenta N°43 del 29 de marzo 2011 emitida por Servicio de Impuestos Internos, que se acoge al beneficio establecido en el artículo 12° del DFL N° 2, de 1959, en relación al artículo 24 N°2 del DL N° 3475, de 1980, en consideración a que la propiedad que está adquiriendo mediante el presente instrumento, es la PRIMERA vivienda respecto de la cual goza de los beneficios que otorga el DFL Nº 2 del año 1959, sobre Viviendas Económicas, por lo que este documento, está exento parcialmente del Impuesto de Timbres y Estampillas, conforme al citado DFL N° 2 de 1959. Declaro bajo juramento que esta información es la expresión fiel de la verdad, por lo que asumo la responsabilidad correspondiente. En caso que la declaración formulada precedentemente, fuere incompleta o inexacta, y se debiere enterar en Tesorería, el saldo del impuesto no pagado, más sus intereses reajustes y multas, el deudor se obliga a proveer al Banco los fondos necesarios para efectuar dicho pago o a reembolsarle las cantidades que hubiere pagado para enterar el total del impuesto. Asimismo, el deudor faculta irrevocablemente al Banco, en los términos del artículo 241 del Código de Comercio, para cargar en cualquiera de sus cuentas corrientes las cantidades que fueren necesarias para el pago del saldo de capital del impuesto que grava el mutuo de que da cuenta la presente escritura, más sus intereses, reajustes y multas. El Banco estará facultado para efectuar el cargo antes indicado en cualquier momento que tome conocimiento de que la declaración formulada por el Deudor en esta cláusula es incompleta o inexacta y/o en el evento que el SII le efectuare un giro al Banco por tal motivo. Finalmente, el deudor declara conocer el artículo 160 del DFL Nº 3, que fijó el texto refundido y sistematizado de la Ley General de Bancos. 
VIGESIMO OCTAVO: DECLARACION DEL PRIMER VENDEDOR Y DE LAS PARTES DE LA COMPRAVENTA (Artículo 18 Ley General de Urbanismo y Construcciones).

LA PARTE VENDEDORA, ya individualizada en la comparecencia, y debidamente representada como se dijo, expresamente declara que conoce los términos y responsabilidades que le impone el artículo dieciocho de la Ley General de Urbanismo y Construcciones. Asimismo, la referida parte vendedora, señala que para los efectos del precitado artículo dieciocho, los profesionales, constructores y proyectistas de la obra de lo que se vende o al cual pertenece lo que se vende, son los siguientes: Uno) Arquitecto: Gonzalo Rodrigo Fierro Isla, Cédula de Identidad número siete millones cuatrocientos cuarenta y ocho mil quinientos ochenta y seis guión tres, domiciliado en calle Claro Solar número ochocientos treinta y cinco, oficina setecientos uno. Dos) Calculista: Roberto Jorge Stocker Lagos, Cédula de Identidad número seis millones quinientos nueve mil novecientos setenta y ocho guión cero, domiciliado en calle Antonio Varas número seiscientos ochenta y siete, oficina mil trescientos tres. Tres) Constructor a cargo de la obra: Gonzalo Cifuentes Ortega, Cédula de Identidad número 15.976.925-5, domiciliado en calle Claro Solar número ochocientos treinta y cinco, oficina cuatrocientos uno. Cuatro) Profesionales a Cargo de Proyecto de Especialidades: Se deja constancia que este profesional no aplica, puesto que a la fecha del Permiso de Edificación número cero cuarenta y nueve lc/trece, de fecha tres de Octubre del año dos mil trece, y sus modificaciones, otorgado por la Dirección de Obras de la Ilustre Municipalidad de Coronel, no era requisito su participación, puesto que la Ley número veinte mil setecientos tres, entró en vigencia con fecha cinco de Noviembre del año dos mil trece. Cinco) Inspector Técnico de la Obra (ITO): Se deja constancia que este profesional no aplica, puesto que a la fecha del Permiso de Edificación número cero cuarenta y nueve lc/trece, de fecha tres de Octubre del año dos mil trece, y sus modificaciones, otorgado por la Dirección de Obras de la Ilustre Municipalidad de Coronel, no era requisito su participación, puesto que la Ley número veinte mil setecientos tres, entró en vigencia con fecha cinco de Noviembre del año dos mil trece. Seis) Revisor del Proyecto de Cálculo Estructural: Se deja constancia que este profesional no aplica, puesto que a la fecha del Permiso de Edificación número cero cuarenta y nueve lc/trece, de fecha tres de Octubre del año dos mil trece, y sus modificaciones, otorgado por la Dirección de Obras de la Ilustre Municipalidad de Coronel, no era requisito su participación, puesto que la Ley número veinte mil setecientos tres, entró en vigencia con fecha cinco de Noviembre del año dos mil trece. Siete) Revisor Independiente de Obras de Construcción: Se deja constancia que este profesional no aplica, puesto que a la fecha del Permiso de Edificación número cero cuarenta y nueve lc/trece, de fecha tres de Octubre del año dos mil trece, y sus modificaciones, otorgado por la Dirección de Obras de la Ilustre Municipalidad de Coronel, no era requisito su participación, puesto que la Ley número veinte mil setecientos tres, entró en vigencia con fecha cinco de Noviembre del año dos mil trece. 

VIGÉSIMO NOVENO: La Parte Vendedora, ya individualizada en la comparecencia, expresamente declara que conoce los términos y responsabilidades que le impone el artículo dieciocho de la Ley General de Urbanismo y Construcciones. Asimismo, la Parte Vendedora garantiza por los plazos y en los términos establecidos en la Ley General de Urbanismo y Construcciones la calidad de la vivienda que por este acto vende, cede y transfiere. Sin perjuicio de lo anterior, se deja expresamente establecido que la Parte Vendedora se hará responsable: a) Por el plazo de diez años, en el caso de fallas o defectos que afecten a la estructura soportante del inmueble. El presente plazo se cuenta desde la fecha de la recepción definitiva de la obra otorgada por la Dirección de Obras respectiva; b) Por el plazo de cinco años, en el caso de fallas o defectos de los elementos constructivos o de las instalaciones. El presente plazo se cuenta desde la fecha de la recepción definitiva de la obra otorgada por la Dirección de Obras respectiva; c) Por el plazo de tres años, en el caso de fallas o defectos que afecten a elementos de terminaciones o de acabado de las obras. El presente plazo se cuenta desde la fecha de la inscripción del inmueble a nombre de la Parte Compradora en el Conservador de Bienes Raíces respectivo. 

TRIGESIMO: Cláusula relativa a las condiciones y características del inmueble que se adquiere: Sin perjuicio de lo que establecen normas particulares, la Parte Compradora expresa que manifiesta su más plena conformidad con las características y condiciones del inmueble que recibe, en relación con las características y condiciones del inmueble ofertado por la Parte Vendedora. Asimismo, declara estar en conocimiento de toda la publicidad que la Parte Vendedora hizo para promocionar la venta del inmueble objeto del presente contrato, ajustándose ésta a las características y condiciones que presenta el referido inmueble. Las partes dejan expresa constancia que no le serán imputables a la Parte Vendedora los defectos o fallas que presenten los elementos y materiales incorporados al inmueble objeto del contrato de compraventa, como consecuencia de trabajos de adecuación, ampliación o transformación efectuados por la Parte Compradora con posterioridad a su adquisición, o hechos con anterioridad a ella con autorización pero sin la intervención de la Parte Vendedora; los derivados de un uso inadecuado de la propiedad, o los que sean producto del desgaste natural de aquellos componentes que por su naturaleza o estándar posean una vida útil inferior a cinco años. En este acto la Parte Vendedora hace entrega a la Parte Compradora de un Manual denominado "De uso para la vivienda", elaborado por la Parte Vendedora, con recomendaciones que los usuarios de un inmueble deben tener presentes para la adecuada mantención y conservación de su propiedad. Se hace presente que el no seguimiento de este manual podría ocasionar los problemas que se indican detalladamente en el mismo. La Parte Vendedora se reserva el derecho de no proporcionar asistencia en la reparación de los daños ocasionados por el no seguimiento de estas recomendaciones. Asimismo, se deja expresa constancia que, la Parte Compradora declara haber recibido un ejemplar del Manual antes indicado, declarando conocerlo y aceptarlo.

TRIGESIMO PRIMERO: IMPUESTO AL VALOR AGREGADO: La parte vendedora deja constancia que la presente compraventa NO se encuentra afecta al Impuesto a las Ventas y Servicios, establecido en el Decreto Ley número ochocientos veinticinco de mil novecientos setenta y cuatro, atendido que el comprador que adquiere el dominio de la vivienda es beneficiario de un subsidio habitacional otorgado por el Ministerio de Vivienda y Urbanismo, subsidio con el que se ha financiado en parte la adquisición de la vivienda y que presentó y entregó al Notario la “Declaración Jurada Artículo setenta y cinco del Código Tributario”, en cumplimiento de lo dispuesto en la Resolución Exenta número dieciséis de fecha treinta y uno de enero de dos mil diecisiete, publicada en extracto en el Diario Oficial de cuatro de febrero del año dos mil diecisiete.
PERSONERÍA:

La personería de don GUILLERMO ANTONIO TORRES NUÑEZ, para actuar en representación de la sociedad CONSTRUCTORA JOSE MIGUEL GARCIA Y COMPAÑÍA LIMITADA, consta en escritura pública de fecha once de enero de dos mil  dieciocho, otorgada en la Notaría de Temuco de doña Esmirna Vidal Moraga  la que no se inserta por ser conocida del Notario autorizante, tenerla a la vista, de las partes y a expresa solicitud de ellas.

La personería de don.....................................................quien comparece en representación de SCOTIABANK CHILE, consta de escritura pública de fecha .....................................otorgada en la Notaria de ........................................ de don........................................................

Los citados documentos no se insertan por ser conocidos de las partes y a petición suya, que el Notario que autoriza ha tenido a la vista.-

El borrador de esta escritura fue redactado por la abogada  Karina Martinez Bendel.

PROTOCOLIZAR: 

- ANEXO HOJA RESUMEN (Firmada por el deudor)

- ANEXO ACEPTACIÓN DE PRODUCTOS Y/O SERVICIOS (Firmada por el deudor)

INSERTAR LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS QUE SE ACOMPAÑAN:

· Ultimo recibo pago contribuciones

· Certificado de Urbanización.

· Certificado Recepción Final.

· Certificado vivienda social 

· Certificado de número municipal.

· Contrato de construcción.
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