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“UNIDAD LEASING HABITACIONAL S.A.”

“GALILEA S.A. DE INGENIERIA Y CONSTRUCCION”

JENNIFER ADELA PAVEZ PEREIRA
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EN CORONEL, REPUBLICA DE CHILE, A VEINTINUEVE DE ABRIL DE DOS
MIL DIECISEIS, ANTE MI, JUAN CARLOS MATURANA LEPELEY, abogado,
Notario Publico Titular de la Primera Notaria de Coronel, con oficio en calle
Sotomayor quinientos veinte de este puerto, comparecen: La sociedad “GALILEA
S.A. DE INGENIERIA Y CONSTRUCCION”, del giro de su razén social, Rol Unico
Tributario nimero noventa y cuatro millones seiscientos treinta y seis mil guién
siete, representada seglin se acreditara, por don GONZALO CONRADO

SOROLLA PARKER, chileno, casado, ingeniero civil, cédulgAfaciynal de identidad




uan Carlos Maturana Lepeley
Abogado - Notario Pablico
Primera Notaria de Coronel
Sotomayor N°520
Coronel

en calidad de parte vendedora, en adelante denominada también simplemente
como ‘LA VENDEDORA"; “UNIDAD LEASING HABITACIONAL S.A.", sociedad

anénima del giro de su denominacién, Rol Unico Tributario numero noventa y seis

millones ochocientos nueve mil novecientos setenta guion uno, representada
legalmente por don JAVIER URRUTICOECHEA RIOS, chileno, casado, ingeniero
comercial, cedula nacional de identidad nimero catorce millones quinientos quince
mil trescientos noventa y ocho guion cero, ambos domiciliados en Avenida
Apoquindo nimero tres mil doscientos, sexto piso, comuna de Las Condes,
Santiago, y de paso en esta, en adelante, la Arrendadora o Ia Promitente
Vendedora o la Arrendadora Promitente Vendedora o la Sociedad De Leasing
Inmobiliario; y dofia JENNIFER ADELA PAVEZ PEREIRA, chilena, soltera.
empleada, domiciliada en Pasaje Uno, casa seiscientos noventa y seis, Las
Salinas, comuna y ciudad de Talcahuano y de paso en esta. cédula de identidad
numero diecisiete millones doscientos trece mil cuatrocientos diez guion

seis, en adelante, Ia Arrendataria o la Promitente Compradora o Ia Arrendataria

Promitente Compradora; todos los comparecientes mayores de edad quienes

acreditan su identidad con Ia cédula respectiva y exponen: TITULO |, CONTRATO
DE COMPRAVENTA: PRIMERA: Antecedentes de

" la  propiedad y
construccion La sociedad ‘GALILEA s.A. DE

INGENIERIA v
F UNO GUION B,

Norte, comuna de

CONSTRUCCION", eg duefia del inmueble denominado LOTE
ubicado en calle Tucapel nimero Quinientos quince, Loteg Costa
San Pedro de Ia Paz, resultante de |3 subdivision del Lote

Funo, que a sy W
.y I ez
resultante de Ia fusion de |os lotes E cuatro guion dos A, E "

Cuatro guion dos g y E
E'tres, originados dela

de pemp extensjﬁnl

tres guién A guion uno, provenientes de los lotes

= E cuatro, y
division del lote

B tres, todos emanados de yn predio
denominado Lote B, de la comuna de San

i Pedro de I3 Paz,
Inscnpcion tiene una superficie de doce mil

Cuarenta y tres 4
cuadrados, y los siguientes deslindes: NO

RTE, con cale

dos coma sesenta ¥ un metros; SUR, con lote F ung gulen ¢
on g

A en ciento

\°‘.?\ -:‘WT_

coma setenta y dos metros;, ESTE, con lote E u o E}
setenta y cuatro coma cincuenta y ocho metros y co‘r!*-igte- uno punto dos en
cincuenta y cuatro coma once metros, y OESTE, con lote F uno guion A, en ciento
treinta y ocho coma cincuenta y siete metros y con lote E cuatro guién uno en
noventa coma noventa y un metros.- El plano y demas antecedentes relativos al
lote inscrito al centro, se encuentran agregados al final del Registro de Propiedad,
del afio dos mil nueve bajo el numero mil setenta y ocho. GALILEA S.A. DE
INGENIERIA ¥ CONSTRUCCION adquirio el Lote F UNQO guién B por compra
realizada a INMOBILIARIA SAN PEDRO DEL MAR LIMITADA, segun consta de
escritura publica de fecha ocho de febrero del afio dos mil diez, otorgada ante el
Notario Publico Interino de la Cuarta Notaria de Talca, dofia Patricia Mihovilovic
Lemaitre. El titulo de dominio se encuentra inscrito @ nombre de Galilea S A. De
Ingenieria y Construccion a fojas mil cuatrocientas cincuenta numero setecientos
sesenta, del Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de San
Pedro de la Paz del afio dos mil diez. Sobre el Lote F UNO guion B ya
individualizado, Galilea S.A. De Ingenieria y Construccién, proyectd un Condominio
Habitacional denominado “CONJUNTO HABITACIONAL EL ARRAYAN'
consistente en un conjunto de doce edificios de departamentos de cinco pisos de
altura cada uno de ellos, denominados “Edificio o Block Uno”, “Edificio o Block Dos”,
“Edificio o Block Tres", “Edificio o Block Cuatro”, “Edificio o Block Cinco”, *Edificio o
Block Seis", *Edificio o Block Siete’, “Edificio o Block Ocho", “Edificio o Block
Nueve', “Edificio o Block Diez", “Edificio o Block Once” y “Edificio o Block Doce”,
con una superficie total edificada de trece mil seiscientos veintitrés coma veinticinco
metros cuadrados. El Condominio Habitacional tiene su acceso por calle Tucapel
Numero quinientos quince y esta formado por doscientos cuarenta departamentos

habitacionales y por ciento sesenta y lres estacionamientos correspondientes a

bienes de dominio comin, los cuales se podrén epffegal en %o y doce exclusivo a
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arrendamiento, de acuerdo a Ia tabla de\b'u_é_tr;b-que/ protocoliza con esta
fecha, con este mismo nimero en esta Notaﬁé.'dh;é’e-‘i arrendatario promitente
comprador declara conocer y aceptar y que se entendera formar parte integrante
de la presente escritura para todos los efectos legales El arrendatario promitente
comprador podra en cualquier momento pagar total o parcialimente el saldo
insoluto del precio de la compraventa prometida, debiendo recalcularse Ia tabla de
desarrollo con el nuevo saldo de capital. manteniendose el plazo residual y la tasa
de interés. En todo caso el monto de cada prepago no podra ser inferior al diez
por ciento del saldo del precio insoluto. En conformidad con lo sefalado en el
articulo treinta y dos de la Ley diecinueve mil doscientos ochenta y uno, para los
efectos de lo dispuesto en el articulo mil ochocientos ochenta y nueve del Codigo
Civil, se entendera que el justo precio de la vivienda prometida se refiere al iempo
de la celebracion del Conltrato de Leasing Habitacional Se deja constancia que
del precio lotal de la compraventa corresponden al departamentc numero
novecientos cuarenta y tres la suma de novecientas diez unidades de fomento,
y al uso y goce exclusivo del estacionamiento numero cinco mil ciento
veinticuatro la suma de ciento treinta unidades de fomento.- DECIMO CUARTA
BIS: RESERVA DE CUPO DE SUBSIDIO: En este acto, e Armendatario
Promitente Comprador dofia JENNIFER ADELA PAVEZ PEREIRA confiere poder
suficiente a “UNIDAD LEASING HABITACIONAL S.A." para que por intermedio
de alguno de sus apoderados y actuando en su representacion pueda suscribir o
ejecutar los instrumentos piblicos o privados que fueren necesarios para la
obtencion de la reserva de un cupo de subsidic para dofla JENNIFER ADELA
PAVEZ PEREIRA como postulante, estando facultado para proporcionar toda la
informacion que le sea requerida por el SERVIU, con el objeto de que quede
inscrito en el Registro a que se refiere el D.S. nupre enta y dos -V. y U.- de
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cero coma ocho cinco seis siete
precio de la compraventa prometida. Las distribuciones mensuales siguientes del
aporte se haran en la forma indicada en la tabla de desarrolio singularizada en la
clausula decimocuarta. El Arrendatario promitente comprador, faculta desde ya a
“UNIDAD LEASING HABITACIONAL S.A.", para adicionar la renta de
arrendamiento  devengada y no pagada durante el periodo de gracia
correspondiente @ un mes al saldo indicado en la letra ¢ de la clausula décimo
cuaria. Al aporte se adicionaran las canlidades que correspondan a los pagos de
pagos de primas de seguros, impuestos, comisiones y olros que aparecen
“UNIDAD LEASING

HABITACIONAL S.A." desde ya para prorratear las primas de seguros de los

mencionados en la clausula octava. Asimismo faculta a

meses de gracia en los primeros tres meses correspondientes a los apories
mensuales. El aporte sera fijo en unidades de fomento durante toda la vigencia de
este contrato de Leasing Habitacional, salvo acuerdo escrito en contrario
autorizando expresamente y de forma previa por la arrendadora promitente
vendedora. El pago del Aporte se hara directamente en la Sociedad de Leasing
Inmobiliario, en cualquier sucursal de SERVIPAG LIMITADA, dentro de los
primeros diez dias corridos de cada mes a partir del dia primero del mes indicado
anteriormente en esta clausula. Los jugares de pago podran ser modificadas por la
arrendadora promitente vendedora o sU cesionario, mediante aviso previo por
esciito en tal senltido. DECIMA SEPTIMA; RESOLUCION DE CONTRATO-- La
Sociedad de Leasing Inmobiliario tendra derecho a pedir 2 resolucion judicial del
Contrato de Leasing Habitacional, en caso que el Arrendatario Promitente
Comprador no pagare tres aportes sucesivos o acumulare cualro Apories sin
pagar, aun cuando estos ultimos no sean sucesivos. Ademas podra solicitar la

indemnizacion de perjuicios por el incumplimiento que en definitiva establezca el

£, 4kl Contrato. DECIMA
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con promesa de compraventa. En caso ] e &R&BH de){)césente contrato de

Leasing Habitacional, 12 arrendadora promit
las sumas percibidas por concepto

ometida, a las multas establecidas en ést
ERECHOS DEL ARRENDATARIO PROMITENTE

del pago parcial del precio de

ya para imputar
a clausula.- DECIMA

|a compraventa pr
NOVENA: CESION DE D
COMPRADOR.- En conformidad 2

ovena sobre Cesion de Derechos del

contemplado en 12 clausula cuadragésima n
el Arrendatario promitente Comprador podra ceder los derechos que

trato de Leasing Habitacional, previa notific

la Ley, y de acuerdo  procedimiento

Arrendalario,
acion a la Arendadora

emanan del Con
formidad expresa.

ora y una vez gue esta haya dado su con

Promitente Vended
S. A. El Arrendatario Promitente comprador declara que la

VIGESIMA: SEGURO
Sociedad de Leasing Inmobil

desempleo o de pérdida de su fu

iario le ofrecio a lo menos una poliza de sequro de
ente de ingreso, que cubre el riesgo del no pago
para contratarlo por cuenta y cargo del
o haga dentro del plazo de cinco dias
trato. B. El Arrendatario Promitente

del Aporte convenido, facultandola
amendatario en el evento de que éste no |

corridos a contar de |la fecha de este con
por Invalidez Permanente Total

nfermedad o accidente, y un
cinco afos, en una cantidad
itente Vendedora, por todo el

damiento con promesa de

Comprador debera contratar un seguro de invalidez
o Parcial de a lo menos dos tercios, derivada de e
sequro de desgravamen si fuere menor de sesenta y
no inferior a la suma adeudada a la Arrendataria Prom

iempo se encuentre vigente el contrato de arren

compraventa, y un Seguro de incendio gue incluya los riesgos de terremotos,

inundaciones, actos terroristas y otros dafios a la propiedad por und cantidad no

menor ala tasacion total de |a vivienda menos el valor de tasacion del terreno. Esta

lasacion, sera, 1a que se realiza para efectos de celebrar el presente instrumento.

arrendatarioprqmitente comprador percibe

Dicho seguro no serd exigible si €l

pension por invalidez © esta pensionado; y en € aso qye
s, lajSociedad inmobiliaria podra

o arrendatario promitente

comprador no reciba las pensiones sefialdda

evaluar si es necesaria su contratacion, pi el arrg



e !e)'l?xenlb el arrendador Si el
gt nl_ro/udyl 20 de cinco dias corridos
Gontralo de Leasing Habitacionai entre
las partes, la Arrendadora podra conlralarlos en su represenlacion. En el caso de

contado desde la fecha de la suscripcion

siniestro debera aplicarse la indemnizacion provenienle del seguro de incendio a la
reparacion de la vivienda, Ademas, cualquiera sea su causa y su gravedad, el
Arrendatario debera informar al Arrendador sin demora del accidente sobrevenido,
indicando su fecha y circunstancias, asi como Ia naturaleza a y monto estimado de
los dafios. En caso de cesion del conlrato por parle del Arrendatario Promitente
Cor'npradur correspondera al cesionario contratar el nuevo seguro de desgravamen

aplicandose al respecto lo sefialado en esta clausula. Estos sequros deberanr
lomarse a nombre de la Sociedad de Leasing Inmobiliario o su cesionaria. |
Arrendatario se obliga a entregar al Arendador lodos y cada uno de los

ant ij fii
ecedentes que exija la Compaiiia de Seguros para pagar el siniestrg

facultandola para representarlo anle la Compariia de Seguros con las mas ampli

Ia.cultades Y exigir en su nombre directamente cualquier pago que fuere proce:cbapnlaS
nguna‘ 'responsabi[idad afectara al Arrendador por la ne conltratacion o por la nEI
renmrac@on de los sequros o por cualquier ofra causa referenle a las polizas o 3 Iao
compafiias aseguradoras. En cualquier caso, ya sea que los seguros :
contralados por el Arrendatarig 0 por la Arrendadora, en virlud de la facul e

confiere el arj gl
arliculo cuarenta y dos de Ja Ley nimero diecinueve mil

doscientos

refiere esta clausyla conj

untamente con el
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ellos.- Sequro de desempleo: “El Arrendgipsio ﬁ%@"{ "sdmprador' acepta la
contratacion de un seguro de desempl @;;gabaiador dependiente, 0
incapacidad temporal, si s frabajador independiente, por todo el tiempo que se
encuentre vigente el contrato. En el evento que ‘El Amendatario Promitente
comprador” no los contrate, faculla a “la Sociedad De Leasing Inmobiliario” para
que, por su cuenta y cargo, pueda contratar eslos seguros Este seguro debera
cubrir como minimo el pago de seis apories mensuales en dinero del pago regular
de la renta de arrendamiento a que se refiere este contrato y al pago del precio de
a vivienda prometida vender, pudiendo aplicarse nuevamente esta ultima cobertura
si el asegurado vuelve a caer en situacion de cesantia involuntana o de incapacidad
temporal, en su caso, siempre que seé haya mantenido en el nuevo empleo, si
corresponde, por un periodo de seis meses desde el término de |a cesantia
involuntaria o incapacidad temporal ya indemnizada. Para pensionados 0 quienes
se pensionen durante el periodo de vigencia del seguro contratado, este seguro no
sera exigible, sin perjuicio que el interesado pueda optar por contratario. La poliza
respecliva debera indicar como beneficiario a "la Sociedad De Leasing Inmobiliario™
Las partes dejan expresa constancia que ‘la Sociedad De Leasing Inmobiliario” no
tendra ninguna responsabilidad por el cumplimiento o incumnplimiento por parte de

la Compafiia Aseguradora, de sus obligaciones denvadas de las polizas
contratadas. Las sumas que “la Sociedad De Leasing Inmobiliano” desemboise por
fos conceptos antedichos deberan serle restituidas por “El Arrendatano Promitente
comprador” conjuntamente con los apories mensuales. Por todo el plazo de la
deuda, el “Arrendatario Promitente comprador” obtendra un subsidio adicional para
contribuir al financiamiento del costo de la prima, que se aplicara al pago de esta.
Este subsidio sera de un monto equivalente al de la prima respectiva, con un tope
igual al resultante de aplicar el factor cero como sesenta por mil al monto del

crédito. Los gastos de los seguros son de cargo dg epd@lario Promitente
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parte 2IU respectivo, en

sidio habitacional por
intiocho del Decreto Supremo

correspondiente sub

contorm‘idad con lo gstablecido €n gl articulo ve

nto veinte de mil nov nco, del Ministeno de la

numero Clé ecientos noventa y ¢i
Vivienda Y Urbanismo, pudiendo

atriz de 12 misma, ¥ §

efectuar 1as anotaciones Que fueran

necesarias en lam olicitar al Conservador de Bienes
Raices 1as inscripcione
Desde ya “UNIDAD LEASIN

olaciones 2 qué hubiere lugar
A" designa apoderados para
ter, cédula de identidad

S, subinscripciones O an
G HABITACiONAL 5

estos efectos @ los abogados don Eduardo Birke Pfis

o seis millones novecien setecientos setenta Y

tos setenta Y cinco mil
Torres Arrau, cédula n

ciseis mil novecienlos S&

numer
acional de identidad

cinco guion ocho; y don Oscar
tenta y uno guion

numera ocho millones quinientos die
¢ indistintamente puedan suscribir en Su

privados.- VIGESIMA QUINTA: Doia

dualizada, mayer de edad, quien

ocho, para que actuando separada

nombre dichos instrumentos publicos ©
JENNIFER ADELA PAVEZ PEREIRA, y2 indivi

Compraye
Nla. m
| endami
ERRORES ’ GESIMA Gk amienlo de vivie 0 establece |
TA: Nda ¢ a acredita su identidad con la cédula respectiva ¥ expone: Aulorizo 2 “NIDAD
LEASING H#\BTTACIONAL S.A.", para que en caso de simple retardo, mora @

traidas en el presente contrato, mis

Omis
IONES.. £) o MANDATO  pagy e
e
nto de 1as obligaciones con

RECTIFICAR incumplimie
datos personales Y los demas derivados
ingresados, procesados. tratados ¥ comunica
en la base de datos o sistema de informacion comercial SIC
M, o cualquier institucion que le reemplace.

VIGESIMA SEXTA: La parte vendedora, ya individualizada en la comparecencia.
a como S& dijo, expresamente declara que ©en
culo dieciocho del DFL

Compragoy ol

Vend aclg
del presente contrato puedan Ser

dos a terceros sin restricciones.
OM- Sistema de

Morosidades Y Protestos DICO!

y debidamente representad
cumplimiento de la obligacion establecida en el ardi
y ocho de mil novecientos setenta y cinco, incluye en 12

cuatrocientos cincuenta

presente gscritura  una nomina que contiep

profesionales  Qué
denominado “g] Arrayan, Etapa e, de
cto Proyectista: Don Juan PabloBe

Comy 3 de 53
Arquite Andurraga/ cédula nacional de
identidad y RUT nimero once millone

nueve, con domicilio en Talca, calle DG
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aplicable 0 el tribunal o autoridad que tuviere en 'a conocimiento en
CHIL -
todo lo que diga relacion con este contrato. En conse ia, la notificacion 0

requerimiento que S€ practique al mandatario emplazara vélidamente al

arrendatario promitente comprador. En caso d
el mandato continuara vigente de acuerdo a lo

e fallecimiento del arrendatario

promitente comprador,

dispuesto en el articulo dos mil ciento sesenta y nueve del Cadigo Civil, pues

también esta destinado a ejecutarse después de su muerte. Este mandato, solo
plazado con el consentimiento previo, expreso y por
escrito de la Arrendataria promitente vendedora. PRESENTE A ESTE ACTO:
Dofia DIGNA YOLANDA MENDEZ GALLEGOS, chilena, divorciada, duefia de
o Luco numero quinientos doce, comunay

podra ser revocado o reem

casa, domiciliada en Pasaje A. Orreg

ciudad de Talcahuano y de paso en ést
numero cinco millones treinta y cuatro mil seiscientos veintiuno guion ocho,

a, Octava Region, cédula de identidad

mayor de edad, quien acredita su identidad con 1a cédula respecliva y expone:
Que acepta el mandato que por el presente instrumento se le confiere, en los
terminos y condiciones aqui expresados, sin reservas 0 restricciones de
ninguna especie, y se obliga a no renunciarlo sin el consentimiento previo,
otorgado por escrito, por un representante autorizado de “UNIDAD LEASING
HABITACIONAL S.A." VIGESIMA NOVENA: EXENCION DE IMPUESTO DE
TIMBRES Y ESTAMPILLAS: Se deja constancia que el crédito que da cuenta
la presente escritura, se encuentra exenta de pago de Impuesto de Timbres y
Estampillas, de acuerdo al Articulo Tercero del Decreto Ley numero dos mil

quinientos cincuenta y dos de mil novecientos selenta y nueve. TRIGESIMA:

DECLARACION JURADA. Por el presente acto dofia JENNIFER ADELA
PAVEZ PEREIRA, en su calidad de postulante a subsidio habitacional, declara
formalmente, que tanto él/ella como cualquier integrante de su grupo familiar

acreditado en esta postulacion, a la fepa eh que, suscribe el presente

asignacion  provenga de una
RESPONSABI
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0 con promesa de Compravem
a

]

Habilacional tiene por objeto el daneq
la vivienda individualizada en dicho contrato, en conformidad con |3 Ley e

disposiciones particulares contenidas en ese contrato. En lo no dispuesto Por gjja;
por las disposiciones contenidas en la Ley y por sus respectivos Regramentaa pml
el Codigo Civil y demés legisiacion pertinente. Por expresa disposicign de| articyly
sesenta y siete de la Ley numero diecinueve mil doscientos ochenta uno, ng g
aplican a este contrato las disposiciones de a Ley numero dieciocho mj| Ciento ypq
sobre arendamiento de predios urbancs. A. CLAUSULAS DE CARACTERI
GENERAL APLICABLES AL ARRENDAMIENTO.- TRIGESIMO SEXTA. RENTA
DE ARRENDAMIENTO.- UNO) La renta de arrendamiento sera la cantidag e
Unidades de Fomento sefialada en la clausula octava del titulo sequndo denr, de
las clausulas particulares de este contrato, la cual sera pagada mensuaimente
g anenc‘ialano, ala Sociedad de Leasing Inmobiliario, en |a época y forma fijada p:r:
::h: cllausula. La renta sera expresada en Unidades de Fomento Y Se pagar3 en
Quivalente en moneda nacional, de acuerdo gl
Fomento al dia ggl Pago efectivo de a res
Unidad de Fomento o se modificare su form

valor oficial de Ia Unidag de
pectiva renta, Sj dejare de existir |3
a de calculo o cualqui
e . ‘ quier otro elemento
- para determinarla, la Sogiedag de Leasing Inmobiliario o Su cesionaria
| acultada para aplicar como reajuste en reempl
3 vanaci

"ecion que haya experimentago g Indice de P,

haga sus ve
Ces, enlre el meg Inmediatamente ant

azo de la Unidad de Fomento,
recios al Cansumidor o el que

erior al de la alteracion de Ia

Unidad de Fomen
loyel i i
o o y m'es Inmediatamente Precedente al de pago respectivo. La
: 3 Por periodog mensuales antini : I
ORA ¥ PENA MORA 5y

TORIA.- Sin peri, dos. TRIGESIMO SEPTIMA:
Promitente Uﬁndedera, Wik ™ I Peruicio de ofras derechos de 1a Arrendadora
endamien gy O O arrendatario
o - Cualquir gy Pago aq en el pago de Ia renta de
I Ing Habna{:iuﬂal_ har 4 eudado por ¢
qual Maxj e‘l'engar‘ at
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operaciones de crédito de dinero en moneda nacio aJHs_IaEJ,e,/s,gb"re todas las
sumas de dinero que la Arrendadora promitente Vende :hubi%ré desembolsado
por él, para hacer efectivas las obligaciones emanadas de este contrato. El
arrendatario incurrira en mora si no paga la totalidad del aporte a que se refiere [a
clausula décima sexta de este instrumento en la fecha convenida. En caso que el
arrendatario opere con subsidio habitacional, para estos efectos no se considerara
aquella parte del aporte que debe enterar al SERVIU respectivo con cargo al
correspondiente Subsidio. La circunstancia de que la Arrendadora acepte el pago
retrasado de una o mas rentas, sin ejercer sus demas derechos, no constituye una
renuncia de los derechos que le confiere la ley o el Contrato de Leasing
Habitacional. TRIGESIMO OCTAVA: TURBACIONES EN USO Y GOCE.-

Habiendo sido seleccionada la vivienda arrendada libremente por el Arrendatario y

siendo ésta de propiedad del Arrendador Promitente Vendedor, las partes declaran
que la Sociedad de Leasing Inmobiliario no respondera al arrendatario por las
turbaciones que pueda sufrir en el uso y goce de la vivienda arrendada por vias de
hecho de terceros. El Arrendatario renuncia al ejercicio de cualquier derecho o
accion contra la Sociedad de Leasing Inmobiliario por el concepto indicado, y a
pedir la terminacion del contrato o a excepcionarse del cumplimiento integro y
oportuno de sus obligaciones emanadas del mismo. TRIGESIMO NOVENA: USO,
REPARACION, AMPLIACIONES Y MEJORAS.- UNO) Uso y Conservacion: El
Arrendatario se obliga a usar en conformidad a lo estipulado en el Contrato de

Leasing Habitacional y conservar la vivienda arrendada en perfectas condiciones, y
a realizar a su propia costa, durante la vigencia de este contrato, las reparaciones
locativas y servicios de mantencién que fueren necesarios con este objeto. En
conformidad a la ley, se entiende por reparaciones locativas las que segun la

costumbre del pais son de cargo de los arrengftarios) y ga-general las de aquellas
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con el consentimiento previo y por escrito dado por Ia Arrendadora p
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cafierias, efectos de humedad o calor, o hechos semejantes que afecten a
inmueble arrendade, por cualquier causa y cualquier caso fortuito o fuerza mayor,
salvo que provengan de vicios ocultes. El Arrendatario responderd de cualquier
dafo que por su hecho o culpa cause a las propiedades circundantes o a sus
ocupantes, librando de responsabilidad a la sociedad Arendadora Promitente
Arrendatario stlo podra destinar el inmueble arrendado a wivienda. no pudiendo
bajo ningun respecto cambiar su destino habitacional, conforme lo dispone el
articulo treinta y nueve de la Ley diecinueve mil doscientos ochenta y uno y sus
Reglamentos. En el evenlo que el Amrendatano quisiere establecer en ella una
oficina profesional, un pequefio comercio o un taller artesanal, siempre que su
principal destino subsista como habitacional, debera obtener previamente la
autorizacion por escrito de la Sociedad de Leasing Inmobiliario o de su cesionaria y

de la Direccion de Obras de la llustre Municipalidad respectiva. CUADRAGESIMA
PRIMERA: INSPECCION Y ACCESO A LA VIVIENDA.- La Arrendadora tendra
derecho a inspeccionar la vivienda arrendada en cualquier tiempao y las veces que
eslime necesario, a través de sus representantes o funcionarios o terceros
designados expresamente por ésta. El Arrendataric estara obligado a permitir el
acceso del Arrendador a la vivienda o de las personas que éste designe, con &l fin
de efectuar las reparaciones de que frata la clausula trigesima_novena, en la
oportunidad y tiempo que el Arrendador estime necesario.- CUADRAGESIMA
SEGUNDA: PRCHIBICIONES AL ARRENDATARIO.- Queda expresamente
prohibido al arendatario: a) Ceder el contrato de amendamiento, subarrendar,
traspasar o entregar a cualquier titulo el uso, goce o tenencia de la vivienda




e8]
inio/ «gosesion o derechos (g |
~ 3

\

a4 vivienda arrendada €asos g
: n

los cuales el Armendatario debera
UADRAGESIMA CUARTA: SUSTITUCION DE VIVIENDA.- La Arrendadorg Vel
]

CUADRAGESIMA CUARTA
Arrendatario podran convenir la sustitucion de la vivienda arrendada por

f oposicion conforme a |4 Le
y

otra
siempre que |a nueva vivienda tenga similares caracterislicas a | anterip
I en

precio, renta de arendamiento, ubicacion y superficie, en cuyo casg debers
celebrar un nuevo contrato de arrendamiento con promesa de Compravent E"
lodo caso, sera obligatonia esta sustitucion, cuando ocurra alguna de |as siguie ﬂ
circunstancias: Uno. Si el derecho de la Amendadora promitente Vendeq -
extingue por sentencia judicial no imputable al Arrendatario. Dos. Si |5 wj‘ra &
o ' ie
sufre destruccion fotal o parcial o tiene dafios que Ia hagan inhabitable, lImmon:;-'i

Ia Direccién de Obras de |a Municipalidad correspondiente, que no s
A ean

a hecho o culpa del Arrendatario. En imputables

tod r Vi
B 0s esfos casos, e el nuevo Contralo de
Arrendamiento co Promesa de Compra\ren[a Que se celebre, [ag Parte d

I § deberan

0 0 gl aii €| I Dara ] § contr
re gl 320 esla ecl ngin Cfbalon d] a

.arlos Maturana Lepeley
gado - Notario Pablico
\era Notaria de Coronel
Sotomayor N°520

Coronel

doscientos ochenta y uno. C. CLAUSU

GENERAL. CUADRAGESIMA SEXTA: FALLECI
PROMITENTE COMPRADOR.- UNO) En caso del fallecimiento del Arrendatario
contratado seguro de desgravamen, lo herederos
2 la Sociedad de Leasing Inmobiliario,

NTO DEL ARRENDATARIO

promitente Comprador, si hubiere
deberan notificar el fallecimiento

acompanando certificado de defuncion y deméas documentos exigidos por la

ago del seguro. En el caso que no opere

Compaiiia Aseguradora para dar curso al p
biere contratado, los herederos del

el seguro de desgravamen 0 si éste no se hu
Arrendatario podran continuar con el Contrato de Leasing Habitacional, en los
mismas términos pactados con el causante. La Armrendadora no podra dar por

terminado este contrato, fundandose en esta causal. DOS) Para que el contrato de

Leasing Habitacional se entienda vigentes después de la muerte del Arrendatario,
los herederos deberan continuar enterando los Aportes convenidos por el causante
y presentar a la Arrendadora en un plazo no superior de dos afios, contados desde
el fallecimiento del causante, una copia autorizada de la resolucion judicial que
hubiere concedido la posesion efectiva de la herencia y del inventario de bienes del
difunto debidamente protocolizado de acuerdo a la ley. CUADRAGESIMA
SEPTIMA: TERMINO ANTICIPADO DE CONTRATO.- De acuerdo a la Ley, el

Contrato de Leasing Habitacional terminara y se resolvera, respectivamente, por las

siguientes causales. Uno. Por el no pago de los Aportes a que se alude en este
Contrato de Leasing Habitacional. Dos. Por dafios graves causados a la vivienda
por hecho o culpa del arrendatario o las personas por las que responde civilmente.

Tres. Por cambio de destino de la vivienda arrendada sin las autorizaciones que se

establecen en este Contrato. Cuatro. Por incumplimiento de las obligaciones
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securitizadora del Titula XVIIl de la Ley dieci
personas que la Superintendencia de Valores y Seguros declare por norma de
caracter general que puedan adquirirla, quedando la sociedad adquirente sujeta al
gravamen de cumplir el contrato en la forma paclada entre el Arrendatario y la
Sociedad de Leasing Inmobiliario. CUADRAGESIMA NOVENA: CESION DE
DERECHOS DEL ARRENDATARIO.- £l Arrendatario podra ceder los derechos ¥

obligaciones que emanan del presente contrato de Leasing Habitacional, previa

notificacion a la Arrendadora y una vez qué ésta haya dado su conformidad expresa
o tacitamente. La notificacion debera praclicarse mediante caria certificada y
debera contener respecto del cesionario igual informacion a la requenda por la
Arrendadora al cedente al momento de celebrarse el contrato objeto de |a cesion.
La Arrendadora podra oponerse a la cesion por causa justificada, dentro del plazo
fatal de treinta dias corridos contados desde la notificacion, debiendo comunicar por
escrito al Arrendatario promitente Comprador los fundamentos de su objecion.
Seran causas justificadas para oponerse a la cesion, entre otras y a solo cnteno de
la Arendadora, la falta de capacidad de pago del cesionario, sus malos
antecedentes comerciales, no haber acreditado renta suficiente mediante
documentacion fidedigna, y cualquiera otra que a titulo de la Arrendadora sea causa
suficiente para no haber celebrado el contrato de arrendamiento con promesa de
compraventa con quien se propone como cesionario, entre ellas el hecho que este
Gltimo no sea titular de un subsidio habitacional aplicable al contrato de Leasing
Habitacional bajo las mismas condiciones, plazos y mentos que el subsidio de que
es titular el Arrendatario Promitente Comprador, en el evento que &l cedente sea

titular de un subsidio. QUINCUAGESIMA: EL ENDOSO.- Sin perjuicio de lo
«ad con lo dispuesto en el

establecido en las dos clausulas anteriores, en copse

arrendamiento de vivienda con promesg de compfadenta, tanjo 04
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poseer el estado civil de soltera y estar en conocimiento que los actos juridicos de
Cualguier Filigen : que da cuenta este instrumento se celebran precisamente en consideracion a esta
a 0 difig : declaracion. Asimismo expresa conocer el articulo veintisiete de la Ley numero
cuatro mil ochocientos ocho sobre Registro Civil  IMPUESTO AL VALOR
_ ; g AGREGADO: Se deja constancia que la presente compraventa no se encuentra
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certificado y sefialados en ¢ Reglamento de Copropiedad, en
numero diecinueve mil quinientos treinta y siete y su reglamento. Cinco.- Andtese
en el Registro Especial de esta Direccion de Obras Municipales, archivese, y dese
copias autorizadas al interesado. Seis - Pago de Derechos. Cantidad de unidades
vendibles: Doscientos cuarenta Dos cuotas de ahorro Corvi. Dos mil trescientos
setenta pesos. Quinientos sesenta y ocho mil achocientos pesos. Estacionamientos
vendibles: Ciento sesenta y tres. Dos cuotas de ahorro Corvi. Dos mil trescientos
setenta pesos. Trescientos ochenta y seis mil trescientos diez pesos. Cantidad
ejemplares certificados: Uno. Una cuota de ahorra Corvi: Mil ciento ochenta y cinco
pesos. Mil ciento ochenta y cinco pesos. Total @ pagar: Novecientos cincuenta y
seis mil doscientos noventa y cinco pesos. Hay timbre y firma". Conforme. Dos)
CERTIFICADO DE DEUDAS: ‘Tesoreria General de la Republica. Certificado de
da. Nombre: GALILEA SA DE INGENIERIA Y CONSTRUCCION. Direccion:
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Tucapel

Trescientos cuarenta y lres guion dieciséis mil ochocientos cinco guion catorce.

mulario; Treinta. Fecha velo. Treinta-abril-dos mil dieciséis.
dos mil ciento sesenta y un pesos. Total deuda
ciento sesenta y un pesos. Deuda no

Deuda morosa: for
Total: Ochocientos cincuenta ¥
morosa: Ochocientos cincuenta

vencida. Formulario: Treinta, Fecha
clen

y dos mil
Vclo. Treinta-junio-dos mil dieciséis. Total:

{0 sesenta y Un Pesos. Total deuda no
il ciento sesenta y un pesos. Liquidada al.

Tesoreria certifica que de acuerdo al

Ochocientos cincuenta y dos mil
ocientos cincuenta y dos m
dieciséis. El Servicio de

g del

Unica Tributana
rr v quibn calorce, éste registia deuda por os
s €inco

vencida: Och
Dos-mayo-dos mil
estado de la Cuent
dieciséis mil ochocient®
formularios  detallados P

personeria del representant®
lica de fecha 4€

go de don Patic
ista y v 1
7AL0 O

Rol trescientos cuarenta y lres guion

recedenlememe'
LEH ING H

en la escritura pub
en la Notaria de Santi

autoriza ha tenido @ ER|

of las partes- La
WRKER, y de don

personeria de don GON



turana Lepeley
3 le"&s_l\g‘zﬂarin 'Eé\]bltct;1
all in de Corone
pOOBS L Notaria C=70

jmer ayor N
pr 5::'1(:-1'2:ummﬂI

ALILEA S.A. DE INGENIERIA Y

otorgada en Talca, en la notaria

ALVARO TAPIA BRAVO,
CONSTRUCCION, consta

iente
En comprobante y previa lectura, firman los comparec

s- Se da

copia.- DOY FE

i del dos mil
de don Carlos Hormazabal Tri e fecha siete de mayo / o
; - i i no se inserta a : ——u.. =
catorce, que el Notario que autoriza ha tenido a la vista y que FIRMA "
i I
peticion de las parles- Minula redactada por abogado Oscar Torres Arrau. El RUT Vi1 e o
Certificado de Recepcion Municipal nimero ochenta y cuatro - quince - ciento GALILEASA DE INGENIERIA Y CONSTRU
tres de fecha veintidas de diciembre del afio dos mil quince, olorgados por la Direccion de i
Obras Municipales e la llustre Municipalidad de San Pedro de La Paz y el certificado de
Copropiedad Inmobiliaria fue emitido por la misma Direccion de Obras con el nimero diez — EIRMA :
dieciséis - ciento ocho de fecha veinticinco de enero del dos mil dieciséis. Una copia del

plano del Condominio acogidos a la ley diecinueve mil quinientos treinta y siete se encuentra

RUT.  ATH090 [ K

LEA S.A DE INGENIERIAY CONSTRUCCION

|
archivado en el Conservador de Bienes Raices de San Pedro de la Paz, bajo el numero tres-b GA- 5 s
final del registro de propiedad Seccion Especial Ley de Copropiedad Inmobiliaria del afio *
dos mil dieciséis, E| Reglamento de Copropiedad del *Conjunto Habitacional EI Arrayan” consta i F‘RM&. H ‘?\‘Ji '*':5\8 .=
en escitura publica de fecha seis de diciembre del afo dos mil doce, otorgada ante el Notario ‘ RL: ASII.NG HABITACIONAL
Piblico de Talca don Carlos Hormazabal Troncoso nscrito a fojas cuatrocientos once numero U UN‘DAD ke

ciento veinticinco del Registro de Hipotecas de| afo dos mil trece del Conservador de Bienes

lamento se modific Por escritura publica de fecha tres

o
FIRMA

1 O-6 PR
mil ciento cuarenta y tres guion dos i ELA PAVEZP
¥ res guion dos mil catorce, ambas olorgadas ante el Notarig Piblico de Talca JENN"FER AD e COMPRADORP\
don Carlos Demetrig Hormazabal Trancoso, ¥ que constan anotadas al margen de la inscripeion RENDATAR\A PROM'ITEN
antes citada. ROL ASIGNADO - af lote que por este acto se nde, e fue asignado ef rol de AR
avaluo en tramite nimero dieciséis mil ochocientos ocho 9uidn ciento setenta y cinco, de la
comna e San Pedro de i Paz seqin Certiado Asignacien de Roles en Tramite emitido l
fecha d i i
ton fecha doce de noviembre del dos mil quince por la Vil Direcgign Regional Concepcion FIRMA 2
ROL MATRIZ. EI rol matriz Numero dieciséis mil ochocientos ciney auidr Ut 5 z{( Lo
San Pedro de |a Paz, se encuentrs 4 dia en e A \(OLP\NDA MEND
lenido 3 la wista  EXENCION IMPUESTO - (4 ¢y DIGN .'P.R'- A
_____h__'-——-.___
depaﬂammqmmmnenelwammmdece MANDAT

olorgado por Ia Direccin de Obras de fa llustre Municipahdag
Enc.lentraexenladelpagodei'npu&mdeljmbresy ipillas, -

i Al L) 9
CONFORME COpy U QRIGIY
FIRMO Y SELLO ESTA COPIA

NOTARIO



HECTOR SEPULVEDA QUINTA
NA
CONSELF:;USADOR DE BIENES RAICES, COMERCIO Y MINAS
CANELOS 105- SAN PEDRO DE LA PAZ

CERTIFICO QUE:

Esta hoja corresponde a la Escritura Publica otorgada en la Notaria de
C?ronel, de don Juan Carlos Maturana Lepeley, con fecha 29 de Abril del
ano 2016, Repertorio N° 1173.-

Anotada en el Libro de Repertorio bajo el N° 4401 y 4402
respectivamente, e inscrita con fecha 05 de Julio del afio 2016:

En el Registro de Propiedad a fojas 2722 N° 1887 del afio 2016.-

En el Registro de Hipotecas a fojas 1632 N° 959 del afo 2016.-

San Pedro de la Paz, 05 de Julio de 2016.-arn C 212201

www.cbrsanpedrodelapaz.cl . —  contacto@cbrsanpedrodelapaz.cl



